Problém ziskavani pozemku ve vlastnictvi stétu, které spravuje
Pozemkovy fond CR a Utad pro zastupovani stétu v piipads, ze jde
0 pozemky bez vlastnika do vlastnictvi obci bez tzemniho planu,
ato predevsim obci v pohraniéi.

Tuto problémovou tématiku jsem si dovolil rozaglit do trech bloki : Uvod, Priklady a
Navrh nareseni.

.
UvoD

V roce 1945 BeneSovymi dekrety probéhla pozemkové reforma a konfiskace zemédélského
majetku Némcam, Mad’aram, kolaborantim a zradcim zékonem ¢.100-103/1945 Sh.
Nasledné tyto majetky byly pridélovany novym osidlencim atéz jako nahrady lidem ze
zakarpatské Ukrajiny za majetek zanechany ve veliké Rusi — Svazu sovétskych soc. republik.
Na prelomu 50 a 60 let dodlo k znarodnovéni a prevod pozemku na statni statky pripadné
JZD. V poloving 80 let doSlo pro mne nedohledatelnym zpisobem ke sceleni pozemkia
uréenych k zemeédélskému obhospodarovani a byvalych stavebnich pozemkua prevedenych na
ogtatni plochy. Duvod byl prosty — v té dob¢ ndrodni vybory museli odevzdévat z pozemkt
ve vlastnictvi obce seno, tak nebylo nic prostSiho, nez se domluvit s feditelem Stétnich statka
a predsedou nérodniho vyboru a pozemky do té doby ve viastnictvi obci se beziplatné pro
mne z&hadnym zptsobem dostaly do majetku stétu a seno obec nemusela odevzdavat.
Nepodatilo se mi zjistit, jak anajakém zékladé a jaké préavni normy k tomuto mohlo dojit.
V nasi prihraniéni oblasti, kde obytné domy jsou vystaveny podél hlavni komunikace, coz je
charakteristické pro prevéznou vétsinu horskych oblasti, m¢la vétSina domt hned pole za
domem, d& se ve vétding pripadech fici az k lesu. Pokud do3lo v prabehu let k devastaci tzv.
vybydlovanim a ndsledné demolici za vyrazné pomoci armédy, stéle tento pozemek byl
stavebni. Proto se pozastavuji nad soucasnou situaci, Ze prokazatelné tyto stavebni pozemky
jsou slouceny v jednu parcelu s byvalym polem ¢i loukou, & jsou jednoznacné

v zastavitelném Gzemi obce. TakZe vystavba rodinného domu na téchto pozemcich je
limitovana jiz timto faktorem sceleni a zptisobem vyuziti.

1.
PRIKLADY

POZEMKY VE SPRAVE POZEMKQOVEHO FONDU

Pripadny zgem obci o ziskani pozemkt od PF je velmi omezen ato piedevsim pro obce, které
nemaji Uzemni pléan rozvoje obce. V naSem Mosteckého regionu Krudnohoti ho jiz mame
rozpracovan 5 let I A dokoncéeni je v nedohlednu & p. FALBR ZAJISTIL NATYTO
PLANY FINANCNI PROSTREDKY'!! Dal& problém ato dost zésadni je — pokud obce
nemaji Uzemni plan rozvoje obce —tak v pripadé nabidky prodeje pozemku PF je cena, Je
nasnadé, Ze v pripadé soutéze, pokud mé obec potiebu dotéenou parcelu ziskat, tak zéstupce
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obce muZe prihazovat pouze do vySe ¢astky, schvalené zastupitel stvem obce. DalSim problém
je, Zze predkupni pravo maji samostatné hospodarici rolnici. Alarmujici je zjisténi, Ze novi
majitelé nejsou samostatné hospodatici, troufnu si fici, Ze nemaji ani zeleninovou zahrédku.
Jde jednozna¢né o spekulativni ndkupy a pozemky od PF jsou ndsledné nabizeny — respektive
k mani za stonasobky ptavodni ceny na metru ctverecnim. Ja nemam problém s podnikénim,
ale stat potazmo PF omezuje timto pripadny rozvoj obci a stacilo by pouze umoznit obcim

s zemnim planem i bez ného doséhnout na ¢ast parcel vhodnych k vystavbé a priméteny kus
na zahrédku tim, Ze si obec oddéleni prislusné parcely, kterdbyla v minulosti, tak jak jsem
uvedl vyZe zménena— ZAPLATI. Nabizi se téZ dedukce co bylo beziiplatné zestétnéno —tak
by mohlo byt bezUplatné odstétnéno ato zajisté v pripadé obecniho z§mu.

POZEMKY BEZ VLASTNIKA

Ziskani téchto pozemku do vlastnictvi obci uz neni pouze problémem horskych obci

v pohranic¢i. Pozemky bez vlastnika jsou roztrouseny po celé naSi krésné vlasti, chybu na
krése téchto pozemki je, Ze bud’ je nikdo neudrZuje — coz by mel téchto pripadech zajistovat
stét, potazmo Utad pro zastupovani stétu ve vécech majetkovych, anebo je udrZuje obec

a z dob davno minulych mé na nékterych pozemcich jiz vybudovany rizné stavby v akcich Z,
pocinaje détskymi hiigti, prodejnami, parky ¢i cekérnami. Nemohu tvrdit o préci této instituce
nic Spatného — ba naopak v naSem piipade jsou velmi vstricni, ale problém nastédva piredevsim
pii vlastnim pievodu tohoto majetku, ktery obec vyuZivala a jsem ochoten priznat, Ze z toho
by ji mohl byt vyméten ngjem, ale je tieba zdaraznit, Ze obec tento pozemek udrZzovalaa méla
by poZadovat od stétu prispévek na udrzbu — viz foto €. 1. Hraz rybnikaa €. 2. Park a
¢.3.Cekérna skontegjnerovym stanim — ale to je piilis pritazené, ale pokud dojde piikladng
zhodnoceni predmétného pozemku ¢imkoliv, co jsem uvedl vySe, tak konkrétné v naSem
piipadé vybudovaného parku na parcele bez vlastnika, budeme muset zaplatit vzrostlé stromy,
které se sézeli do prostoru parku pred 35 lety pii prilezitosti narozeni obéanki naSi obce, coz
se ndm ob¢anim zdé obludné a neseridzni od stétu. V pripadech, kdy pozemek neni viibec
nikym udrZovan nemé obec viibec moZnost postupovat podle zakona 326/2004 sb. § 3 odst.1
pismena a) ve kterém je stanovena povinnost Udrzby pozemka ve vlastnictvi ¢i uzivani a
moznost vyméahéni UdrZzby a pripadné udéleni pen¢zité pokuty. Pokud obec chce mit poradek,
tak udrzbu provadi ve své rezii a za nemalé néklady a predevsim obce mnohdy ato hlavné po
roce 1990 udrZovali tyto pozemky a eventuelné provadéli rekonstrukce na zakladé téchto
zatizeni (u nas konkrétn¢ ¢ekarny a park), protoZe bylatato zarizeni vedena v inventarizaci
anikoho z mych predchidct nenapadlo nahlédnout do katastru nemovitosti, proto se tdrzba
a eventuelni opravy délali v dobré viie, stim Ze majetek, potazmo pozemek pod nim, je obce.
Po zji&éeni, Ze pozemek nemé vlastnika, nechapu pro¢ je potieba absolvovat nékolikaleté
martyrium pro ziskani pozemki, coz je ve hvézdach i kdyZ pracovnici véetné vedeni jsou
hodn¢ vstiicni, ale jsou limitovani predpisy. Sté, potazmo legislativa, se chovak obcim velmi
macessKy.

POZEMKY KTERE MAJi ZEMRELEHO MAJTELE ,ALE
NEZNA SE DEDIC

V naSi obci jsme narazili natento problém a je docela mozné, Ze se nejedné o ojedingly
pripad. Jde o maly pozemek, ktery je soucésti zazemi byvalé MS nyni Muzea. V tomto
piipadé se z nejvétsi pravdépodobnosti jedna o odsunutého majitele po roce 1945 a zigimé se
vzhledem k malému pozemku neproved! konfiskat coz neni podle mne to nejpodstatnéjsi.
Rozhodujici by méla byt doba pro uplatnéni svého dédického préva. Zde se zase dovolavam
z&kona 326/2004 Sb. a uréeni, kdo by mél tyto pozemky udrZovat.
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11,
NAVRH RESENI

Dovolil bych si na zavér nabidnout néktera mozna reSeni, ktera by mohla vyiesit nekteré
nedostatky a trochu obcim pomoci.

Pozemky bez dédice

1. Prijmout legislativni opatieni, naptiklad ¢asové omezenou dobu dédickych prav za
piedpokladu splnéni vSech Ukond, které jsou nutné pro nalezeni dédice.

2. Prijmout legislativni opatreni k udrzb¢ téchto pozemka. Kdo zodpovidéa stat — obec?

Pozemky bez vlastnika

1. Na zéklad¢ zdivodnéné Zédosti a doloZené fotografiemi tyto pozemky bezlplatné pirevest
na obce.

2. Na zékladé Z&dosti tyto pozemky obci prodat za cenu obvyklou v té které obci nebo podle
cenové mapy — pokud ji obec mé zpracovanu.

3. Na z&kladeé Z&dosti pronajmout obci predmétny pozemek za cenu v obci obvyklou
minimalné na 50 let a s pripadnym predkupnim préavem.

4.V pripadé nelspéchu prodeje a pokud nedojde k uzavieni ngjemni smlouvy |ze povazovat
vzhledem k rozhodovani o prodeji dotéeného pozemku za mgjitele stét. Mély by obce trvat na
vymahatelnosti podminek danych vy3e citovanym zékonem na statu ¢i prislusném uradg.

Pozemky pozemkového fondu CR:

1. Vzhledem k objemu prodavanych pozemkii pozastavit s okamzitou platnosti nabidku
prodeju v obcich bez Uzemniho planu rozvoje obce.

2. Da moznost obcim domoci se pozemk v zastavitelném Uzemi obce na zékladé doporuceni
Odboru regiondlniho rozvoje. A moznost piipadného oddéleni pozemki za Uplatu spojenou
s oddélenim a za cenu v té které obci obvyklou.

3. Prevod na obce bezlplatng, ale podmine¢né. A v pripadé prodeje dotceného pozemku cela
vySe ceny pripadne statu. Jsem presvédéen, Ze obec to bude umét 1épe a smysluplnéji nez PF.
Zavse hovorii prodeje pozemkam lidem za par Supt, aby to po néjake krétké dobé stat
vykupoval mnohdy za stonasobky.

Teckou zatimto vystoupenim by mohlo byt postesknuti za piesouvani povinnosti stdtu na
obce, a’ jde o dostupnost Iékaiské péce, dopravni obsluznosti, 3kol, Skolek ¢i podtovnich
Ufadd. A proto se domnivam Ze trochu vyjit vstiic dotéenym obcim ve vySe uvedenych
piipadech by byl dobry pocin stétu a nebylo by to pouze tlachani o udrzitelném rozvoji
venkova, ale konkrétni ¢in k podpote tohoto tolik zneuzivaného hesla
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